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appart,
droits!

Aller vivre en appartement peut paraitre trés excitant! Cependant, afin de ne pas perdre pied dans le
tourbillon d’obligations et de responsabilités que cela implique, prenez le temps de bien vous préparer! Ce

document de référence vous aidera & y voir plus clair par rapport & vos droits et & vos obligations en tant
que locataire.

Pour un complément d’information ou pour toute question restée sans réponse, n’hésitez pas a
communiquer avec les organismes communautaires spécialisés en logement, comme les comités
logement et les associations de locataires de votre quartier. Les coordonnées de quelques groupes se
retrouvent & la fin de ce document.

Bonne chance!

5 Mon appart, mes droits!



Art. C.c.Q. : 1851, 1854, 1880
1890-1891, 1899, 1910-1911
1913-1914, 1978.

ldéalement,
votre loyer we devrait
pas représenter plus
de 15% de votre
revenv,

L'important c'est
de prendre contact
rapidement aprés avoir
Vv vn€ Annonle, Slnon
le logement risque
d'étre déja Lové.

Pour savoir combien
codte L'électricité,
téléphonez a Hydro-
Québec av fervice
2 la clientele :

(514) 385-7151

Mon appart, mes droits!

CHERCHER ET
CHOISIR SON LOGEMENT

Lorscue vous etes a la recherche d’un logement,
il est important de bien conhnaitre vos besoins et cle vous
donner le temps d’en visiter plusieurs.

ftratégies de recherche

O

Parlez-en & votre entourage,
a votre famille, & vos amis.

‘ .lﬁwmn
A LOUER
Envoyez des courriels & votre K Sk
réseau d'amis et & vos connais-
sances. Promenez~-vous dans les
rues pour noter les appartements

a louer.
Consultez les journaux dans les rubriques logements &
louer, les sites Internet spécialisés, les tableaux d’affichage.
Pour gagner du temps préparez :

une liste de vos priorités (la proximité, 'éclairage,

une belle cuisine, etc.)

une échelle de prix (le montant maximal que vous pouvez payer par mois).

Lorsque vous avez en main les coordonnées des appartements intéressants, la premiére
chose & faire est de téléphoner afin d’'en connaitre davantage sur l'emplacement et les
conditions. Fixez un rendez-vous pour la visite du logement et soyez-y sans retard. La
rapidité avec laquelle vous allez communiquer avec le responsable du logement
est un élément déterminant dans votre recherche.

La visite

Visiter 'appartement durant le jour
vous permet de mieux juger de I'état
du logement.

Vérifiez :

Quels sont les services & proximité
(épicerie, autobus, etc.)?

L'état des portes extérieures et des fenétres.

Y a-t-il des signes d'humidité (particuliérement
dans la cuisine et la salle de bain)?

Y a-t-il des problémes avec la tuyautrie (robinets,
lavabos, toilettes, etc.)?

Y a-t-il présence de vermine (vous pouvez demander au
locataire et au propriétaire)?

Y a-t-il une sortie de secours?



‘QUESTIONS A POSER AU PROPRIO
Le chauffage, I'eau chaude et I'électricité sont-ils inclus dans le prix du loyer?
Y a-t-il une entrée pour la laveuse et la sécheuse, sinon ot est la buanderie la plus proche?
Si le logement a besoin d'étre repeint, qui assume les frais?
Y a-t-il un espace de rangement (remise, dépét, etc.)?

Y a-t-il un droit d'accés & la cour?

Soyez accompagné d’un ami ou d’'un membre de la famille. Cette personne pourra
s'entretenir discrétement avec le locataire occupant pour en savoir davantage. De plus,
elle pourra agir comme témoin en cas de discrimination de la part du propriétaire ou
si celui-ci vous promet d’effectuer des travaux.

Les renseignements demandés par le propriétaive

CE QUE LE PROPRIETAIRE PEUT DEMANDER : RENSEIGNEMENTS CONFIDENTIELS

Le nom (c'est & votre discrétion)

Numéro d'assuran i
L'adresse ance sociale

Le numéro de téléphone Numéro de passeport

Nom du propriétaire du logis actuel ainsi que IumEco cepestis g6 Sonsluile

son adresse et numéro de téléphone Numéro d'assurance maladie

Codit de location du logis actuel (facultatif; pour
déterminer votre capacité de paiement)

Numéro de compte de banque/caisse
Nom et adresse de I'employeur
Salaire et talon de chéque de paie
Numéro de carte de crédit

'Si vous n'étes pas & I'aise avec ces demandes ou que vous doutez de leur caractére
indispensable, vous n’étes pas obligé de les révéler.

Dans ce cas, expliquez au propriétaire pourquoi vous ne voulez pas donner ces
informations et offrez celles qui sont pertinentes. $'il vous refuse la location parce que
vous gardez certaines informations confidentielles, proposez-lui une lettre de référence
de votre ancien propriétaire ou quelques factures de services prouvant votre solvabilité.

EST-CE QUE LE PROPRIETAIRE PEUT ME DEMANDER DE LARGENT ?

Seulement lors de la signature du bail. (voir p.13)

LA VERIFICATION DU CREDIT

Afin d'étabilir les habitudes de paiement d'un futur locataire, un propriétaire a la possibilité
de recourir aux services d’'un agent de renseignements personnels (communément appelé
"bureau de crédit"). En premier lieu, il doit obtenir le consentement du locataire. Une fois
le consentement obtenu, la vérification peut s'effectuer avec un minimum de
renseignements personnels. Ainsi, les nom, prénom, adresses actuelle et antérieures ainsi
que la date de naissance de 'éventuel locataire permettent le repérage d'une fiche
personnelle dans les banques de données des agents de renseignements personnels de
maniére trés efficace. (voir site internet : www.cai.gouv.gc.ca)

En cas de probléme ou d’exagération de la part d’un propriétaire, vous pouvez
déposer une plainte & la COMMISSION D’ACCES A L'INFORMATION.

POUR ETDFFER
VOTRE CANDIDATURE -

Soyez le plus persvasit
possible concernant votre
capacité de payer
votre lover.

APPORTEZ AVEC vous :

-Lettres de références
votre employevr, votre proprio,
votre professewr, efc,

-Prevves de palement

anciennes factures,
relevé bancaire, regus, etc.

—L‘ihl(cl’rﬂ’aﬁon nécessaive

fur la cavtion
L'attestation dune perfonne
cL"’.’ a pomfiahce eh_ vouf
et qul asfume le risqve
d'vn défaut de paiement.

PR .
COMMISSION D'ACCES
A LUINFORMATION

DU QUEBEC.
www.cai.qow.q_c.ca

Qv
fé[é?lﬂovwe?. fanf FVB}S‘
av 1-888-528-717T41

Mon appart, mes droits!



Art. C.c.Q. : 1881

LENDOSSEUR
Il arrive parfois qu'un propriétaire exige au locataire d'étre endossé lors de la signature
du bail. La situation arrive particuliérement dans les cas suivants :

pas de revenus réguliers

mauvais dossier de crédit

signataire de moins de 18 ans.

L'endosseur signe le bail avec le locataire et s'engage & soutenir financiérement le
locataire ou de couvrir le paiement si le locataire est dans l'incapacité de payer.

Si vous croyez avoir besoin d'un endosseur, mieux vaut le prévoir a I'avance. Prenez note
que I'endosseur n'est pas reconduit lors du renouvellement du bail mais vous pouvez
tout de méme rester dans le logement.

Le 59‘2‘&[ Comd}‘f’}ommet ov le rformia}re de Locaﬁoh

ATTENTION AVANT DE REMPLIR DES FORMULAIRES !

Dans le cas ol un propriétaire exige que vous signiez un formulaire de demande de
logement (ou un bail conditionnel) pour faire des recherches sur vous avant de vous
accorder celui-ci, gardez toujours en téte ceci:

~ les formulaires que font remplir les propriétaires peuvent
contenir des renseignements concernant votre vie privée,

Parfols, avant de vous accepter comme locataive, le
propriétaive demande de Signer un Formulaive de
demande de logement ov ce quon appelle wn bail
Conditionnel. Ce contrat Llui permet de faive des
enquétes avant de vous accorder le logement. Le bail
conditionnel ne vouf qarawtit pas wécessairement le
Lofjer’\ehf. Attention! §1 vous fignez vn  bail
conditionnel et que, suite avx recherches, le
propriétaire vous accepte, vous ferez obligé de
ﬁaner vn bail avec Lui.

NOTES

formulaire.

par exemple votre date de naissance donne accés a toutes
autres informations personnelles consignées dans
différentes banques de renseignements, dont les bureaux
de crédit, les bureaux gouvernementaux etc.

un formulaire dament rempli, signé par le locataire et
accepté (signé) par le propriétaire est un contrat tel un
bail. Autrement dit, dans un tel cas, le propriétaire pourrait
prouver & la Régie que vous vous étiez engagé a louer le
logement méme si entre-temps vous avez trouvé un autre
logement. Vous pourriez vous retrouver avec plus d'un
logement sur les bras, D’ailleurs, afin que le formulaire de
location soit valide et recevable & la Régie du logement,
certaines informations doivent y figurer :

L'adresse compléte du logement ou local résidentiel pour lequel vous remplissez le

Le nombre de piéces, le prix du loyer et ce qui est inclus dans le prix tel que I'électricité,

le chauffage, les appareils électroménagers ou autres ententes avec le propriétaire.

Le nom et le numéro de téléphone de la personne intéressée a louer (donc vous !).

Le nom et huméro de téléphone du propriétaire.

La date de I'offre. Il ne faut pas oublier qu’un propriétaire a dix (10 ) jours avant de

Mon appart, mes droits! 8

donner la copie du bail au locataire.

Conseils : Soyez vigilants avec les documents que vous remplissez ! Exigez une copie!



La discrimimation
QU’EST-CE QUE C’EST?

Pour gu'il y ait discrimination au sens de la loi, il faut que :

Les gestes ou les paroles posés par le propriétaire produisent une
exclusion ou une distinction qui vous concerne;

Cette exclusion ou distinction doit étre fondée sur un motif énuméré
dans la Charte québécoise des droits et libertés de la personne. Celle-ci
interdit au propriétaire de vous refuser en raison de votre sexe,
orientation sexuelle, Gge, grossesse, handicap, état civil, religion,
origine ethnique, conditions sociales ou convictions politiques;

Bref, cette distinction ou exclusion doit vous priver du droit & I'égalité. En matiére de
logement, elle vous prive donc du droit au logement de votre choix.

COMMENT LA RECONNAITRE?

Il est vrai qu'en général, il est difficile de savoir si vous étes victime de discrimination. Il est
plutét rare que le propriétaire vous dise directement qu'il refuse de vous louer a cause
notamment de votre origine ethnique ou de votre religion. Voici quelques petits trucs
pour déterminer si vous étes victime de discrimination;
Demandez pourquoi le propriétaire vous refuse le logement. Parfois, les propriétaires
vont le dire directement. Dans ce cas, il n'y a pas de doute, c’est de la discrimination.
(ex. : lorsque vient le temps de vérifier votre solvabilité, vous lui dites que vous étes

étudiant et il vous répond qu'il n'accepte pas les étudiants parce qu'ils sont de
mauvais payeurs et trop bruyants en plus).

Observez et notez ses réactions.

Exemples : lors de la visite, avec votre accent mi-roumain mi-québécois, vous lui
demandez le prix et le propriétaire vous répond que le logement est déja loué.

Demandez I'aide d’'un ami ne possédant pas les caractéristiques que vous croyez étre
a Porigine du refus et faites-le appeler afin de noter les réactions du propriétaire.

Prenez en note 'adresse exacte, 'heure de votre visite, la personne rencontrée et le
nom du propriétaire ou de la compagnie a qui le logement appartient, la grandeur
du logement et le prix.

Essayez de faire en sorte d’étre accompagné(e) d’'un témoin lors de votre visite....
Maintenant, vous croyez étre victime de discrimination ?

Portez plainte & la Commission des droits de la personne et des droits de la
jeunesse (CDPD)).

POURQUOI PORTER PLAINTE ?

Pour faire valoir vos droits et décourager les propriétaires de
discriminer. Le locataire peut revevoir une indemnité en proportion
du préjudice qu'il a subi. Le montant de l'indemnité vaire selon les
dépenses que le refus du logement vous a entrainées et peut étre
augmenté d'une certaine somme a titre de dommages moraux et
punififs. Les dommages et intéréts sont réclamés par la Commission
des doits de la personne et des droits de la jeunesse (CDPDJ) et décidés
par le tribunal. Dong, il serait prudent de conserver toutes vos factures
dans l'éventualité ol vous voudriez entreprendre des poursuites.
Conseil : n'hésitez pas a déposer une plainte ; les propriétaires
doivent savoir que ce n'est pas payant de discriminer.

Le propriétaive
ne peut vous refuser
vn logement parce que
vouf avVez un ov PLVfiQqu
enfants, 3 olng qve
la taille dv logement
le justifie.

LA COMMISSION

DES OROITS DE LA
PERSONNE ET DES DROITS

DE LA JEUNESSE

www.cdpdj.q'c.ca

ov
Té[éPlﬂohez fsans frais
v 1'800‘361‘6477

Seule la Commission peut porter plainte
devant le Tribumal des draits de la
perfonne; le locataire devient le témoin
de la Commission et le locataive na pas
de frais jwidiﬂyef 3 paver.

En cours l‘j‘thLuéTQ la médiation eft
offerte avx devx parties pour tenter de
prendre une enfente Povvant convenir
avX deux Perfannef,

Mon appart, mes droits!



Guide sur la
nown dircrimin‘aﬁm\
dv RCLALG :
httpr//www.rclalqqc.cal

NOTES

Mon appart, mes droits!

QU'EST-CE QUE FAIT LA COMMISSION DES DROITS DE LA PERSONNE ET DES
DROITS DE LA JEUNESSE ET COMMENT JE PEUX ¥ AVOIR RECOURS ?

La CDPDJ est responsable de I'application de la Charte des droits et libertés de la
personne et la prévention de la discrimination et du harcélement en informant et en
éduquant les citoyens sur la Charte. La CDPDJ a le mandat de recevoir des plaintes et
de faire enquéte dans les cas de discrimination, de harcélement et d’exploitation. Voici
quelques démarches a suivre si vous croyez étre victime de discrimination:

Contactez la CDPD) et portez plainte.

Une plainte doit contenir des faits : adresse du logement refusé, nom (si possible) et
téléphone du propriétaire ou concierge rencontré, copie de I'annonce de journal s'il
y a lieu; date de la conversation téléphonique ou de la visite; ce qui a été dit... Ce
sont les faits qui vont démontrer s’il y a eu discrimination. Les plaignants peuvent
demander au personnel de la Commission de les aider & formuler la plainte.

La CDPDJ contacte le propriétaire pour lui dire qu'il contrevient & la Charte en
discriminant pour une ou des raisons incluse(s) dans cette derniére.

Enregistrez votre plainte.

SUITE A LENREGISTREMENT DE LA PLAINTE, UNE ENQUETE DEBUTE.

Si votre cause se rend devant le Tribunal, ce sera la CDPDJ qui portera la plainte devant
le juge et vous serez le témoin de la CDPD). Cette démarche est gratuite. Les causes de
la CDPDJ sont entendues par le Tribunal des droits de la personne présidé par un juge
de la Cour du Québec. Lorsqu’une plainte est déposée & la CDPD), celle-ci doit faire
enquéte:

La Commission envoie au propriétaire une copie de la plainte;

le propriétaire fait parvenir @ la Commission sa version des faits;

la Commission fait parvenir au locataire une copie de cette version et le locataire
envoie ses commentaires;

la Commission rencontre ensuite le locataire pour obtenir des informations ou
documents qui pourraient apporter d’autres éléments de preuve ou les noms des
personnes qui pourraient avoir été témoins;

la Commission pourra aussi visiter les lieux et interroger les témoins ou obtenir du
propriétaire des documents;

la Commission peut rencontrer les parties et proposer une conciliation. Si la
conciliation n'est pas possible et qu’il y a suffisamment de preuves, la plainte est
déposée au Tribunal des droits de la personne;

le délai de traitement de la plainte & la Commission est de plusieurs mois, voire une
année et demie; et devant le Tribunal, de 8 & 10 mois.

=




LE BAIL :
un CONTRAT AVEC VOTRE
PROPRIETAIRE

Le bail de logement est (e
contrat entre vous et le propriétaire
qui détermine les obligations de chacun.

Un bon proprio

Joftre un
[ijeﬁenf en bon éf’af
et je fais les réparations
qul § irposent! ’

Un bon locataire

Je paie rmon loyer
et Je prends foin de
ron logerent!

Vos principales obligations et celles dv proprietawe

LES 6 COMMANDEMENTS DU LOCATAIRE :
PAYER SON LOVYER A LA DATE PREVUE AU BAIL
S$’OCCUPER DU LOGEMENT AVEC PRECAUTION ET D’'UNE FACON RESPONSABLE
FAIRE LES PETITES REPARATIONS D'ENTRETIEN QUI SIMPOSENT

NE PAS FAIRE DE CHANGEMENTS MAJEURS (NOMBRE DE PIECES, ACCES A UNE
PORTE, ETC.)

 REMETTRE LE LOGEMENT DANS L'ETAT OU VOUS L'AVEZ REGU
NE PAS TROUBLER LA VIE DES AUTRES LOCATAIRES

LES PRINCIPALES OBLIGATIONS DU PROPRIETAIRE
OFFRIR UN LOGEMENT EN BON ETAT ET SECURITAIRE
PROCURER LA JOUISSANCE PAISIBLE PENDANT TOUTE LA DUREE DU BAIL

FAIRE TOUTES LES REPARATIONS NECESSAIRES AU LOGEMENT A LEXCEPTION
DES PETITES REPARATIONS D'ENTRETIEN

NE PAS FAIRE DE CHANGEMENTS MAJEURS (NOMBRE DE PIECES, ACCES A UNE
PORTE, ETC.) SANS AVIS PREALABLE

Art. C.c.Q. : 1854 a 1856
1860, 1864, 1890, 1903, 1910.

Tout locataive 2 uwm
DROIT AU MAINTIEN
DANS LES LIEUX!
Vous ne pouvvez 8tre
chassé de votre
[.ofjet“‘enf fanf uvne
décision de la Régie
dv [ofjemeht

LE pROIT
AU MAINTIEN
DANS LES LIEUX vous
perret de rewouveller

votre bail tant et
aussi longtermps qve
le logement vous

convient!

Le locataire a toujours
v bait, ch“J{. foit
verbal ov écrit

NOTES

Mon appart, mes droits!



Art. C.c.Q. : 1851, 1854, 1855,
1901

Aﬁenﬁo-«,
car §i vous changez
d'idée aprés la
figna’rure dv bail vous
demevrez refponsable
dv logement!

la durée
maxirum dun bail
est de 100 ans!

NOTES

Mon appart, mes droits!
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b 2 / * [ .
Exigez vn bail écrit! : e
,g;’:““"‘"‘“
ol "
Demandez au propriétaire de remplir le do |§?§3§$

formulaire obligatoire de la Régie du logement
(Bail de logement). Ce dernier co(ite seulement
2% et est disponible dans la plupart des
pharmacies ou des dépanneurs. Le propriétaire
doit vous donner votre copie au maximum 10
jours aprés que vous ayez signé.

dl.ll K L]
Sulegement

la durée dv ball e

Il n'y a pas de durée obligatoire au bail. Soyez attentif & sa durée parce qu’elle aura
un effet sur les délais des avis & envoyer. Le bail peut commencer @ n’importe quel
moment de 'année.

Le contenu du bail

Le bail est le premier document auquel vous devez vous référer lorsque vous avez des
problémes avec votre logement. Il est donc bien important de le lire au complet et
d’y inclure toutes les coordonnées et ce que vous jugez nécessaire et important
(services inclus, animauyx, équipement, etc.).

Si le propriétaire a prévu un réglement d’immeuble, il doit vous remettre un
exemplaire AVANT la signature du bail. Ce réglement fait partie intégrante du bail.

k]
Trop cest trop!
Si vous pensez que les réglements que veut imposer le propriétaire sont exagérés, vérifiez
avec la Régie du logement. Voici quelques exemples :

Des frais ou des intéréts trop élevés en cas de chéque sans fonds ou de retard de
paiement de loyer

La non-responsabilité du propriétaire face & des réparations relevant de son
obligation

Le droit de modifier le loyer en cours de bail
Une augmentation de loyer si le nombre d’occupants augmente

Une clause qui indique que le bail n’est pas renouvelable



[S'T ce f:AuQ LQ Pk’oPV Q‘f‘a”/Q Peuﬂr
me derander un dépst darqent?

Lorsque le bail est conclu, le propriétaire peut seulement exiger que vous déposiez le
premier mois de loyer par contre, il peut I'encaisser immédiatement. C'est le maximum
autorisé par la loi. Il est illégal de sa part de vous demander une somme d'argent pour
les autres mois de loyer, les clés, Fendommagement éventuel du logement ou des
meubles, etc.

LA FAMEUSE SECTION G

A la section G, le propriétaire doit vous indiquer le loyer le plus bas payé au cours
des 12 derniers mois.

$i vous croyez que le loyer est trop élevé, il existe trois maniéres de le faire réajuster :

1. Si le propriétaire a rempli la section G et que le loyer indiqué est plus bas que celui
pour lequel vous avez signé vous avez 10 jours aprés LA SIGNATURE du bail pour
déposer une demande a la Régie afin de demander une fixation de loyer.

2. Si le propriétaire n'a pas rempli la section G vous avez un délai de 2 mois aprés LE
DEBUT du bail pour faire une demande & la Régie. C'est & vous de prouver que le
montant du loyer était inférieur a celui que vous payez maintenant.

3. Si le propriétaire a écrit un faux montant & la section G vous avez 2 mois @ partir
DU MOMENT OU VOUS DECOUVREZ LA FAUSSE DECLARATION pour faire une
demande de fixation de loyer & la Régie. Vous devrez également faire la preuve de
la fausse déclaration.

ACTION : PASSE-MOI TON BAIL!

Les propriétaires profitent souvent de Parrivée d’'un nouveauv
locataire pour augmenter le prix du loyer de facon exagérée.
Lorscue vous signez un nouveau bail, vous avez le droit
de savoir combien payait ’ancien locataire.

Alors si vous déménagez, remettez votre bail au nouveau locataire!

remettez en main propre votre bail au nouveau locataire ou
postez votre ancien bail au nouveau locataire (& votre ancienne adresse) ou
laissez votre bail & I'association de locataires ou au comité logement de votre quartier ou

cachez votre bail dans un tiroir de la cuisine pour que le nouveau locataire le trouve.

Art. C.
Art. C.

NOTES

c.Q. : 1904
c.Q. : 1896 et 1950

Mon appart, mes droits!



Art. C.c.Q. : 1518, 1523, 1525.

LES DIFFERENTES
FORMES DE LOCATION

Est locataive celvi ov celle qui 2 confenti de fagon
écrite ov verbale 3 un contrat communément appelé
bail dans le but de lover vn espace locatif moyennant LA COLOCATIDN

le paierent d'un loyer.

Un occupant habite le logerent avec vn ov plusievrs
cQLoca’ra:re(;) fanf 4ue fon nom napparame sur le bail,
Loccupant na donc pas de contrat divect avec le

On appelle la colocation le cas o0 il Y a deux personnes
ou plus qui signent le bail. Tous les droits et obligations
qui s’appliguent a la location réguliére s’appliquent a
la colocation. Les colocataires s’engagent donc dans

propriétaive, il e peut donc pas faire de plainte. fa une relation juridique a la fois entre eux et avec un
principale obligation est de verser av locataire le Loyer. proprietaire commun.

51 vous hébergez un occupant, faites une entente écrite
avec Lul afin d‘éV}fQV tout malentendo.

Consulfez wnotre

« Contrat entre

colocataives » av
www.Monappart.ca

NOTES

Maon appart, mes droits!
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Les ava;-o‘acjef

Les principaux avantages & la colocation sont certainement
le partage des frais, la possibilité d'occuper un plus grand
logement et le partage des tdches ménagéres.

Les V}f'aLqu

Les colocataires doivent étre préts a envisager certains désagréments comme le risque
que 'un d’eux ne paie pas son loyer.

Il est recommandé de conclure une ENTENTE incluant les modalités de paiement
du loyer et des autres dépenses, le partage des téiches ménagéres, 'usage du mobilier,
l'utilisation des espaces communs et privés, les modalités en cas de cession de bail, etc.

Les types de colocation

Les colocataires ont des obligations entre eux et avec leur propriétaire. Ces obligations
se définissent en fonction du type de colocation.

Il existe deux types de colocation : & obligations conjointes et @ obligations solidaires.
Si le bail n'a aucune mention concernant le type de colocation, c'est un bail & obligation
conjointe. Comme le montre ce tableau, le type de colocation prend toute son importance
dans le paiement du loyer.

EXEMPLE DE LA RESPONSABILITE ENTRE COLOCATAIRES

LA RESPONSABILITE CONJOINTE LA RESPONSABILITE SOLIDAIRE

Loyer total de 500% Loyer total de 500%

Vous payez 250% Vous payez 250%

Votre colocataire paye 250% Votre colocataire paye 250$

Votre colocataire doit 3 mois de loyer (donc 750%) Votre colocataire doit 3 mois de loyer (donc 750%)

Votre propriétaire pourra poursuivre seulement Votre propriétaire pourra poursuivre, soit votre

votre colocataire pour les 750% en retard colocataire, soit vous, soit les deux pour les 750%
en retard



Quol faire Lor;«:tf‘m des colocataives
ne pale pas fa part?

Pour éviter I'expulsion, les colocataires qui ont versé leur part & temps peuvent payer
la part du colocataire fautif. lls doivent ensuite tenter de récupérer auprés de ce dernier
'argent qu'il doit. Lorsqu’un locataire éprouve des difficultés avec un de ses colocataires,
il peut le poursuivre a la Régie du logement.

Le rewouvellement et les modifications dv ball

Le propriétaire doit envoyer séparément & tous les colocataires un avis de renouvel-
‘lement ou de modification de bail. Chaque colocataire est responsable de répondre a
cet avis. 5i un seul des colocataires avise son propriétaire de son intention de quitter &
la fin du bail, les autres colocataires seront tenus responsables du nouveau loyer. De plus,
la personne qui décide de quitter doit en aviser ses colocataires.

Chaque colocataire peut décider de contester & lui seul laugmentation de loyer devant
la Régie. Il nest pas tenu d'obtenir l‘accord des autres. La décision de la Régie
s'appliquera a tous les colocataires.

Sous-lover ov céder rmonm ball en tant que colocatae

Rien n’interdit & un colocataire de sous-louer ou de céder sa part du bail. Mais il doit
envoyer un avis écrit & son propriétaire et & ses colocataires pour les informer. L'avis doit
indiquer le nom, 'adresse de la personne a qui il veut sous-louer ou céder son bail ainsi
.que la date prévue pour cette sous-location ou cession.

Le ou les colocataire(s) et le propriétaire ont le droit de refuser la cession ou la sous-
location du logement s'ils ont un motif sérieux.

15

Art. C.c.Q. : 1971
1870, 187

§1 un Seul

colocataive ne respecte
pas ses obligations, le
propriétaire pevt Faive
valolr fes droits devant

(a Régie comme Il

le ferait envers ua

[OCQTH-IVQ uh}ttue.

NOTES
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Art. C.c.Q. : 1940
1892
1932, 1979, 1980, 1981.

Un occupant etui
partage le logement
avec des colocataives

na pas les mémes droits
et obf.]cj‘aﬁomf etu,w\
colocataire, car Il na
pas figné de bail.

§i le proprietairve
nexécite pas ses
obligations, le fous-
locataive peut exercer
les droits et recours
appartenant av locataire
pour les faive exécJter.

NOTES

Mon appart, mes droits!
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LA SOUS-LOCATION

Vous pouvez sous-louer un logement pour une durée déterminée. Clest & dire qu'un
locataire qui a signé un bail avec un propriétaire peut lui-méme louer son appartement
a quelqu'un d'autre pour un temps donné, cela s'‘appelle la sous-location. Le sous-
locateur joue donc le role de « propriétaire » aupreés de vous. Il vous fera probablement
signer une entente écrite avec lui afin d’éviter tout malentendu éventuel. Par contre, la
personne qui sous-loue un logement n'a pas de droit au maintien dans les lieux. Cela
veut dire que lorsque I'entente de sous location est terminée, vous ne pouvez pas refuser
de partir.

LA CHAMBRE

Si vous louez une chambre dans une maison de chambres, vous étes couvert par les
mémes lois et réglements que si vous louez un logement.

LA RESIDENCE ETUDIANTE

Dans le cas des chambres dans une résidence pour étudiants, la plupart des régles du
bail de logement s'appliquent. Vous avez le droit de rester dans votre logement tant
que vous étes inscrit a temps plein & cet établissement scolaire. Vous devez aviser
I'établissement un mois avant la fin du bail de votre intention de renouveler le bail. Par
contre, vous ne pouvez pas sous-louer ou céder votre bail.

L'établissement scolaire n'est pas obligé de vous louer la méme chambre d’année en
année. Pour des motifs sérieux, il peut vous remettre un logement semblable, situé dans
les mémes environs et de loyer équivalent.




OBLIGATION # 1:
PAYER SON LOYER!

La plus importante de vos obligations est le paiement du loyer.
Dés que le loyer est en retard d’'une journée, voire propriétaire
peut déposer une demande a la Régie du logement pour
vous forcer a payer et méme pour faire casser votre bail.

05, gqvand et comment paver

Quand payer? Le loyer est payable le premier jour de
chaque mois. Cependant, vous pouvez vous entendre
avec le propriétaire (de préférence par écrit)
pour fixer un autre jour de paiement
‘(jour de paye, le milieu du mois,

etc.). Le propriétaire n'a pas le droit

d'exiger des chéques postdatés.

Ou payer? A priori, c’est au propriétaire
de se déplacer & votre logement pour
collecter votre loyer. Il est toujours
possible de s'entendre sur une autre
modalité de paiement, par exemple,
au bureau du gestionnaire, par -
virement automatique, par la poste,
etc. Attention au délai de
poste : ce qui compte c'est
la date @ laquelle
I'argent est regu.

Si vous payez avec de
Pargent comptant, vous
devez demander au
propriétaire un regu. C’est &
vous de prouver que vous avez
payé votre loyer.

Le propriétaive vous doit de Larqent

Si le propriétaire vous doit de I'argent (pour des réparations que vous avez faites par

Art. C.c.qg. : 1903, 1566
1904, 1942
1971, 1973, 1883

Dés le lendemain du Jour
ov le lover eft d,
le propriétaive peut
déposer 3 la Régie

une demande de
recovvrement,

Vous wétes Jamais
obligé de fave un
dépst supplémentaire,
pour les clés ov pour
<« garantiy » des
rJ.oMM‘aijf éventuels.

ATTENTION!

§'IL vous arrive fovvent de
paver ew retard, votre
propriétaive peut s'adresser
3 la Régie pour demander
de cagser votre bail.»

NDTES

exemple), NE RETENEZ PAS LE LOYER OU UNE PARTIE DU LOYER. Payez le loyer
et essayez de vous entendre avec lui pour vous faire rembourser ou adressez-vous &

la Régie du logement ou au comité logement de votre quartier. Vous n'avez pas le

droit de vous faire justice vous-méme.

17 Mon appart, mes droits!



Art. C.c.Q. 11941, 1942, 1943,
1945, 1946, 1947.

LES MODIFICATIONS AU BAIL
ET LA HAUSSE DU LOYER

Le propriétaire ne peut modifier le montant du loyer,
ni toute autre clause en cours de bail.
Les changements s’effectuent lors duv renouvellement du bail et

ALy svite a un avis écrit. Il est important de respecter les délais .
Le proprietaire

ne peut pas changer

le bail sans votre MODIFICATIONS DU BAIL ET DELAIS

accold.

DUREE DU BAIL DELAI DE L'AVIS DELAI DE LA REPONSE
PAR LE PROPRIETAIRE PAR LE LOCATAIRE

12 mois ou plus Entre 3 et 6 mois Dans le mois suivant
avant la fin du bail la réception de I'avis

Moins de 12 mois Entre 1 et 2 mois Dans le mois suivant
avant la fin du bail la réception de I'avis

Durée du bail Entre 1 et 2 mois avant Dans le mois suivant

indéterminée la modification demandée la réception de I'avis

Bail d’'une chambre Entre 10 et 20 jours avant Dans le mois suivant
la modification demandée la réception de I'avis

Moins de services
éfjale au’romaﬁ%uemenf

diminition du Llover. vDUf 3\/@2 PfVO;f CI/\C)?){
devant uvne modification de ball

|- ACCEPTER, si les modifications vous conviennent, dans ce cas, aucune réponse n'est
nécessaire.

1-DEMENAGER, si c’est ce que vous souhaitez.

4~ REFUSER les modifications (incluant la hausse de loyer) ET RENOUVELER votre bail.
Refuser une hausse
de loyer et qarder
son logement C'est

Attention, si vous ne répondez pas & une modification de bail, ¢’est que vous
acceptez les changements et renouvelez votre bail. N'oubliez pas de respecter le
: délai d’'un mois & compter de la réception de 'avis. Il est toujours plus prudent de
possible! répondre par écrit et par courrier recommandé. Avant de refuser une hausse de
loyer, nous vous suggérons de remplir le formulaire de calcul automatique sur le site
de la Régie du logement (www.rdl.gouv.qc.ca) ou de communiquer avec votre
comité logement.

§1 vous REFUSEZ a havsie de loyer ov leg
Conservez toujours Changements au ball, le Proprio 3 1 chalx:

vne Cople de touf 1- Le propriétaire peut s'adresser & la Régie du logement pour demander de fixer le

/ /
les documents échangés loyer et/ou de se prononcer sur les autres modifications demandées. Il doit cependant
avec le propriétaive. le faire dans un délai d'un mois suivant la réception de votre avis de refus. Sinon, le
bail sera reconduit aux mémes conditions que I'année précédente.

-1l peut essayer de négocier avec vous. Si vous arrivez & conclure une entente avec
votre propriétaire, n'oubliez pas de le faire par écrit. Si vous n'arrivez pas & une
entente écrite dans le délai d'un mois suivant I'envoi de votre avis de refus et que
votre propriétaire ne s'est pas adressé ¢ la Régie, votre bail sera reconduit aux mémes
conditions que l'année précédente.

Mon appart, mes droits! 18



Le renouvvellement dv ball

$i le propriétaire ne vous envoi aucun avis de reconduction/modification au bail
(loyer, durée, équipement, etc.), vous n'avez rien & faire, A son expiration, le bail sera
automatiguement renouvelé aux mémes conditions.

Si vous désirez déménager, vous devez envoyer un avis & votre propriétaire en respectant
les délais (voir tableau a la page précédente)

LES REPARATIONS URGENTES
ET NECESSAIRES

Ce tupe de réparations doit étre effectué le plus
rapidement possible, car les dommages peuvent detériorer
votre logement, ou encore, étre dangereux pour votre
santé ou pour votre sécurité. Ne laissez pas la situation dégénérer
et avisez sans tarder le propriétaire si par exemple vous consiatez
une fuite grave de la tuyauterie ou du toit, un débordement d’égout,
une marche d'escalier ou de balcon qui céde, une panne
de chauffage durant Uhiver, etc.

i le propriétaire waqit pas

Dans le cas d’'une réparation urgente, si le propriétaire ne réagit pas, et ce méme si vous
avez a plusieurs reprises expliqué l'importance du probléme, vous pouvez effectuer les
travaux sans attendre. Prenez soin de conserver les factures et les recus. ATTENTION!
Pour avoir le droit d’étre remboursé pour vos dépenses, il faut que les travaux soient &
la fois urgents et nécessaires. Par exemple, vous appelez un plombier pour faire cesser
la fuite d'eau, mais non pour changer la tuyauterie au complet.

LES REPARATIONS MAJEURES

Il peutl arriver que le propriétaire coive effectuer
des travaux importants dans votre logement ou sur 'immeuble.
Il a le droit, sans étre abusif, d’effectuer
ce tupe de travaux en autant qu’ils soient raisonnables
(refaire le toit, changer la tuyauierie, etc.).

/ . - . .
tvacvation temporaire et indemnite

Si les travaux posent un sérieux risque pour votre santé ou votre sécurité ou si
votre présence nuit a leur exécution, une évacuation peut étre nécessaire. De tels
travaux nécessitent un préavis selon la durée de I'évacuation. Exigez une une
indemnité équivalente aux dépenses raisonnables que vous allez devoir assumer.
Cette indemnité doit étre payée au locataire au plus tard A LA DATE DE
D'EVACUATION. A la fin des travaux, votre propriétaire doit vous remettre un
logement propre et en bon état d'habitabilité.

Art. C.c.Q.:
1866, 1868, 1869,
1928, 1933, 1925, 1926

Pouvez-vous effectuer une
réparation dont le colit
serait déduit de votre loyer?

NON, vous devez
d'abord demander la
permission de la Régie du
logement SAUF §'iL f'aqit
d'une réparation vrgente
et wécessaive
ET que vouf wavez pas
réussi a jolndre le
propriétaire pour L'aviser
de la sitvation.

L'évier (ou la toilette) est
bouché. Est-ce & vous ou au
propriétaire a payer les frais

de réparation ?

Le propriétaive doit
paver savf §i vous etes

refponsable de cette
Sitvation.

Confultez votre comité

logement pour plus de

détails sur 'évacvation
temporaive et
L'.Ihder"hiféi.

Mon appart, mes droits!



Art. C.c.Q. 11864, 1890,
1891,1912, 1919, 1920

Salubrité (C.c.Q.) : 1854,

1863,1864, 1910, 1912, 1913, 1972,

Code sur la salubrite de la Ville
de Montréal : art. 25, 36, 37.

Quioi faire si le propriétaire
ne fait pas les réparations
qui s'imposent ?
Déposer une demande
a la Régie pour:

-la diminvtion de loyer
-Le dépst de loyer
-la résiliation dv bail

-Des dommages-intéréts

~-Une ordonmance FovganT
le propriétaive 3
exécuter les travavx.

§1 vous pensez que

le réglement sur la
salubrité et L'entretien
des logements nest pas

respecté dans votre
batiment, renfeignez—\.rouf
auprés de la municipaliteé

3+ ACCES Montréal

8711-117%1

NOTES '

Mon appart, mes droits!
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LES REPARATIONS MINEURES
ET UENTRETIEN MENAGER

Clest & vous de faire les réparations mineures et celles qui sont simples et peu coliteuses
(joints d'étanchéité, remplacer les ampoules, etc.). De plus, vous devez garder le
logement dans un état de propreté acceptable, donc effectuer I'entretien ménager
normal.

’INSALUBRITE

Si t'état de votre logement est une menace pour votre santé
ou volre securite, le logement peut étre évacué sur ordre de la ville.
Il peut s’agir d’'un sustéme de chavffage déficient,
d’une fuite de gaz, du mangue d’eau chaude, de moisissure,
de présence de vermine ou d’insectes.
ATTENTION! Car ce gue Uon croit insalubre
ne 'est peut-étre pas aux ueux de la loi.

Linfestation de vermine
ov d msectes

Avisez le propriétaire rapidement. Clest sa
responsabilité de procéder & I'extermination des
« locataires clandestins ». Il ne suffit pas que

le propriétaire mette du poison ou
installe des piéges : le probléme doit &tre réglé en entier.
Cependant, un propriétaire peut demander la résiliation
du bail lorsqu'un locataire a un comportement qui cause
des infestations & répétition.




LE CHAUFFAGE

§I le chavffage est mclus dans le lover cela veut dire que le systéme doit
fonctionner dés que la température I'exige. La loi ne prévoit aucune date & partir de
laquelle le chauffage doit fonctionner. Votre logement doit &tre maintenu & une
température ambiante adéquate & tout moment de I'année, soit environ 21°C (70 °F).

§i vous trovvez qve (3 TQMFéV&ﬁM@ nief"f pas Méoﬁ:av‘e, communiquez
avec votre propriétaire et montrez-lui la preuve des températures (faites des relevés de
température). §'il ne régle pas le probléme, vous pouvez demander une diminution de
loyer & la Régie. Normalement, ce genre de demande est entendue assez rapidement
en hiver.

§1 La responsabilité de chavffer le Logement vous revient, vous avez
I’obligatiori de maintenir le logement & une température adéquate. Par exemple, si
vous devez vous absenter de votre logement pour une longue période, assurez-vous que
les tuyaux ne géleront pas.

QUELQUES CONSEILS D’EFFICACITE ENERGETIQUE
POUR REDUIRE VOTRE FACTURE D'ENERGIE

1-CONTROLEZ L'HUMIDITE!

Réduisez vos sources d’humidité : séchez votre linge dans la sécheuse, utilisez le
ventilateur de la salle de bain et la hotte de la cuisiniére. Lors de la cuisson,
déposez les couvercles sur les casseroles.

Assurez-vous d’'une bonne ventilation et d'échanges d’air périodiques.

" Nettoyez les moisissures.

1-CONTROLER VOS THERMOSTATS!
En cas d'absence, diminuez les thermostats de quelques degrés.
Fermez les portes des piéces plus fraiches.

Dégagez les plinthes électriques.

5~ AUTRES TRUCS ECLAIRS...
Posez des rideaux aux fenétres, Ouvrez-les le jour, fermez-les la nuit.
Lavez a I'eau froide votre lessive.

Mettez des contenants en plastique remplis d'eau au 3/4 dans votre
réfrigérateur ou congélateur lorsque vides.

_ Faites des travaux de calfeutrage avant l'hiver.

Remplacez les ampoules & incandescence de 100W-120W pour des
ampoules fluorescentes compactes de 7W-15W qui durent 10
fois plus longtemps et consomment 75% moins d’énergie.

21

Art. C.c.Q. : 1864, 1868

Code sur la salubrité de la
Ville de Montréal : art. 37.

§i vous payez votre
chavffage, celuvi-ci
représente 50 3 60% de
votre facture d énergie!

NOTES
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Art. C.c.Q. : 1854,
1858 & 1863.

Intrusion dans le logement :
C.c.Q.: 1857, 1931, 1932.

Pouvez-vous écouter
de la musique & haut
volume jusqu’é 23h ?

Now, pev importe
Uhevre, vous we pouver
pas faire de bruit
excessif

NODTES

§1 vous défirez
changer les serrures,
avisez votre proprio,

car celvi-cl a vn droit
d'acces a votre
logement.

Mon appart, mes droits!
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LES TROUBLES DE VOISINAGE
ET LE HARCELEMENT

Les biwits ou les trovbles de volisinage

Les troubles peuvent étre des bruits intolérables (disputes, fétes fréquentes, volume élevé
du téléviseur ou du systéme de son), des odeurs désagréables, une infestation, des déchets
qui trainent, etc. Une des principales obligations de votre propriétaire est de vous fournir
un logement paisible. Pour régler les problémes de bruits ou de voisinage et améliorer vos
conditions de vie, consultez la page suivante. Quoi faire en cas de problémes.

Le harcélement

Le harcélement peut se manisfester par des paroles, des actes ou des gestes répétés et
prendre différentes formes comme des remarques ou des critiques dégradantes, des
demandes ou des réclamations continuelles, des propositions & caractéres sexuels, etc.

Il est illégal pour votre propriétaire de vous harceler pour quelgue motif que ce soit. Si
le harcélement provient d'une autre personne, comme le concierge, le gestionnaire ou
le voisin, il faut aviser votre propriétaire.

En cas de harcélement, vous avez un recours devant la Régie. Ce tribunal pourra forcer
votre propriétaire & vous donner de l'argent pour compenser le tord que vous avez subit
et ordonner qu’on arréte de vous harceler.

LES ADIMAUX

Si rien n'est mentionnée au bail ou dans le réglement de I'immeuble, le propriétaire ne
peut refuser la présence d’animauy, sauf ¢'il prouve que I'animal dérange les voisins ou
brise guelque chose dans le logement ou l'immeuble. Si une clause interdisant les
animaux existe, vous devez la respecter. Le propriétaire a le droit d’interdire les animaux
ou certains types d’animaux.

LE PROPRIETAIRE
PEUT ENTRER CHEZ VOUS...

Pour vérifier I’état du logement, entreprendre des travaux ou faire

visiter votre logement @ un acheteur éventuel :

Le propriétaire doit vous aviser 24 heures & I'avance. Les visites doivent se faire entre
9h et 21h et les travaux entre 7h et 19h, sauf urgence. Dans ce cas, aucun préavis n’est
nécessaire.

Pour permettre la visite de votre logement a des locataires potentiels :
En principe, aucun préavis n'est nécessaire. Cependant, votre propriétaire doit
respecter votre droit & la vie privée. La visite doit se faire entre 9h et 21h.



'QUOI FAIRE EN CAS DE PROBLEME?

Si vous avez des difficullés avec voire logement, avec voire
propriétaire ou avec un voisin, et cela, pour quelgue raison
¢jue ce soit, les procedures a suivre sont les mémes.

1- Parlez-en poliment avec la personne concernée. Essayez de vous entendre a
Pamiable.

1-Si le probléme persiste, communiquez verbalement avec votre propriétaire.
- Préparez vos preuves (témoins, photos, enregistrements, avis, factures, etc.).

4~ Sirien ne change, avisez le propriétaire par écrit. Envoyez-lui une mise en demeure
par courrier recommandé.
5~ Si malgré votre plainte écrite ou l'intervention du propriétaire, la situation n’est pas

corrigée, vous ou votre propriétaire pouvez vous adresser & la Régie du logement
ou porter plainte & la Ville de Montréal en cas d’insalubrité, par exemple.

Selon le probléme, la Régie pourra imposer une compensation monétaire, une
diminution de loyer, un dépét de loyer, une ordonnance de respecter ses obligations
ou une résiliation de bail.

Montréal, le
SOUS TOUTES RESERVES

Nom du propriétaire

Adresse

Objet : Mise en demeure

Madame, monsieur,

Par la présente, je veux vous signaler les problémes suivants dans mon logement.

Je vous ai déja fait part de ces problémes verbalement, mais ceux-ci persistent.

Par la présente, vous tes formellement mis en demeure de remédier & la situation ci-haut décrite. Prenez
avis qu'd défaut par vous de le faire dans un délai de jours, les procédures judiciaires appropriées
seront instituées contre vous sans autre avis ni délai,

VEUILLEZ AGIR EN CONSEQUENCE.

Stgnature du locataire

Nom du locataire

Adresse
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Pour vous aider
3 rédiger vof avis
et vof misef en
demevre, vne dizaine
de Formulaives types
sont disponibles sur
notre fite Intermet av
www.Manappart.ca

Vouf povvez éqalement
visiter le fite Internet
de la Régie dv logement
Au www.VdI..HOUV.q'C.C.'B

Les comités logement
et les asfociations
de locataives fowt L3
Povr vous Soutenir dans
toutes vof démarches.

NOTES
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LA REPRISE DU LOGEMENT
ET PEVICTION

Tant que vous respectez vos obligations, vous avez
le droit de conserver votre logement, sauf
dans quelques cas d’exception qui permettent
au propriétaire de reprencre celvi-ci.

Dans le cas de

: ) .
LU0 A e Quest-ce gue la reprise de logement?
Vouf avez vn Molf apres
la réception de [avis Clest quand un propriétaire veut reprendre votre logement pour y loger ses enfants ou
Povr répondre 3 votre ses parents, son ex-conjoint(e), lui-méme ou tout autre membre de sa famille ou de sa
propriétaive. §i vous ne belle-famille dont il est le principal soutien (physique, financier, psychologique, etc.).
répondez paf, cela Vous avez le droit de refuser la reprise et/ou de demander une indemnité. De plus, votre
équivaut 3 un refus propriétaire ne peut vous forcer & quitter avant la fin de votre bail.
de ﬂ’uif"'elf.

;| Yook .
Qu est-ce 4ve L eviction?

Le propriétaire peut évincer un locataire lorsqu'’il désire subdiviser le logement, le démolir,
agrandir ou changer son affectation. Cependant, il ne peut jamais évincer un

{ fra locataire avant la fin du bail. Dans le cas de I'éviction, vous avez droit & une indemnité.
$1 vous défivez

voul oppaser 2 L’évic’rion,
vous devrez danf le mols
sulvant la réception
de Uavis d'éviction,
ouvrir un doffier
d‘oPPofiﬂon 3 Uéviction
divectement 3 la
Régie dv logement.

NOTES

Pour savoir comment répondre, référez-vous a la section Modification de bail et hausse
du loyer a la page 18.

Mon appart, mes droits! 24



QUITTER SON LOGEMENT!

Le non-renouvellement dv ball

Si vous n'avez regu aucun avis de modification de bail et que vous voulez quitter votre
‘logement, vous devez envoyer un avis de non-renouvellement :

DELAIS DE VOTRE AVIS DE NON-RENOUVELLEMENT

DUREE DU BAIL DELAI DE VOTRE AVIS DE NON-RENOUVELLEMENT

12 mois ou plus Entre 3 et 6 mois avant la fin du bail

Moins de 12 mois Entre 1 et 2 mois avant la fin du bail

indéterminée Entre 1 et 2 mois avant la fin souhaitée du bail

Bail d'une chambre Entre 10 et 20 jours avant la fin ou avant la fin souhaitée du bail

dans le cas d’'un bail & durée indéterminée

La résliation ov << caser som ball >

‘Contrairement & une croyance trés répandue, vous ne pouvez pas « casser votre bail »
a n'importe quel moment et pour n’'importe quel motif. Si le propriétaire vous demande
3 mois de loyer, il vous impose une condition que vous pouvez refuser. Si le propriétaire
refuse de casser votre bail sans frais, vous pouvez céder votre bail @ quelqu'un d'autre
pour éviter les frais (voir plus bas : cession de bail). Vous pouvez cependant casser votre
bail avec I'accord (écrit) de votre propriétaire.

La loi prévoit des situations exceptionnelles ot vous pouvez demander la résiliation sans
difficultés, notamment:

si vous obtenez un logement subventionné
si vous ne pouvez plus occuper votre logement a cause d’'un handicap

si le tribunal décide de vous reloger dans un autre logement équivalent qui
correspond & vos besoins.

si la personne obtient un logement dans une résidence pour personnes dgées.

La cesflon de bail

La cession de bail est pratique lorsque vous voulez emménager dans un autre PROPRIETAIRE

logement sans avoir @ attendre la fin de votre bail actuel. I s’agit en fait du &
transfert de votre bail @ un nouveau locataire. Vous étes alors dégagé de

toutes responsabilités vis-a-vis du propriétaire puisque vous cédez tous vos

droits et obligations.

Le nouveau locataire prend le logement avec toutes les conditions entendues

sur le bail. Le propriétaire ne peut donc pas augmenter le loyer ni changer une
autre clause prévue au bail. $i le nouveau locataire ne paie pas, ce sera lui le
responsable.

Lors d'une cession, I'ancien locataire quitte définitivement son logement et ne
peut plus y revenir.
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En cas de befoim,
Jtilisez wotre avis
de non-venauvvellement
v www.Mmondppart.ca

NOTES

» LOCATAIRE

(cédant)

" NOUVEAU LOCATAIRE

(cessionnaire)
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La Sous- LOCEﬁOh

La sous-location est une solution qui vous permet de quitter

PR%E?J&E%’“ (&Jﬁoﬂﬁg §0US-LOCATAIRE temporairement votre logement en le louant a@ une autre
BAIL BAIL personne pendant votre absence. Lorsque le bail de sous-location
bl = |} —==|" prend fin, vous allez pouvoir occuper de nouveau votre logement.

_ _ _ _ Puisque vous restez responsable du bail, donc de toutes ses
Bail de location Bail de sous-location . . . .

/\ / \ (\ obligations, il est fortement recommandé de conclure une

' entente écrite avec la personne sous-locataire de votre logement.

Attention, si vous sous-louez votre logement et que le sous-

locataire ne paye pas le loyer, le propriétaire ne peut pas poursuivre le sous-locataire, il
poursuivra donc le locataire puisque c'est avec lui qu'il a signé une entente (voir tableau).

3 « “ g . .

Lavis av propriétaive Lovfque vous décidez

. de sous-lover ov de ceder votre logement
Utilisez nof Formulaires

de cesfion de bail Une fois le futur locataire trouvé, vous devez envoyer un avis de cession de bail ou de
sous-location & 'adresse de votre propriétaire. Cet avis doit inclure : le nom de la personne

et de sous-location
intéressée, son adresse et la date a laquelle la cession ou la sous-location va se faire.

v www,.Monappart.ca

Le propriétaire a 15 jours de calendrier & compter de la réception de l'avis pour vous
répondre. Il peut refuser uniquement pour des motifs sérieux (incapacité de payer, etc.).
S'il ne répond pas dans les 15 jours, c'est gu'il accepte.

SOUS TOUTES RESERVES
Montréal, e
T I e o
- SOUS TOUTES RESERVES
F\ ‘
Al e—ee——" -
Mom du proprétire
e
(o Aesse e
raresse -
e R S
-
——
—_— ____,._}4_.—-_;4_————’ ———
Objet : AVIS DE QUS|
Objet : AVIS DE CESSION DE BAIL N
B Madame, monsieur,
Madame, monsieut, . - I
ment stuéau __ ———
i ai Vintention de céder mon bail du loge! S -
. ievqus o El . avise que j'ai l'intention de sous-louer mon logement situé ay
3 ‘ |
a: -
) Nom :
m e L -
. )
p Adresse :
i ——
Adresse 1 ————— —
. ——— S
e
o — B Téléphane :
2 S—
TaepnOne - —
: V V - Eputée H e
e - i avis, 1a cession e f = T
- tre par dans es 15 jours de 12 réception de CeL ar
de volre I
en ('absence de EpONse - —
oy ) i lutations distinguées. 7
r, mes salut S
acceptée. . - drggréer, madame, monsieut: s T |
e e - feputée acceptée, PONSE de votre part dans fes 15 jours de la réception de Cet avis, la sous-iocati
Espérant ie tout con| : o : ; s
forme, je vous prie d agréer, madame, monsieur, mes salutations distingus
' inguees,
T e o e B
N Nom d kocatsie. o
AdTSSE -
Jf’;f—:) ———
=3 —
- —
e
ST
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LA REGIE DU LOGEMENT ET VOUS

Le véle de la Regle

La Régie du logement est un tribunal administratif qui voit & I'application de la loi et
tranche les conflits entre les locataires et les propriétaires. Aller a la Régie, c'est faire
valoir ses droits en tant que locataire!

‘C.OMF“QVGL POUV{U}U e ct;Q{,cLu}u V\?

Il faut remplir et déposer un formulaire de demande & la Régie. Les frais de dépdt d'une
demande se situent entre 39% et 64%. Cependant, ces frais ne sont pas exigés aux
prestataires d’aide sociale.

Preparer sa cavse

Le défendeur (la personne poursuivie) n'est pas obligé de déposer une défense écrite ou
d'étre représenté par un avocat. Il n'aura qu'd se défendre verbalement le jour de I'audition
et présenter sa preuve.

Que vous soyez demandeur ou défendeur,
préparez un dossier qui contient en trois
copies tous les documents, les avis, les
photos, les notes et arguments, les
dates, le bail, les regus et factures, les
preuves de signification, les lettres et

le nom des témoins que vous jugez
pertinents a la demande. Assurez-
vous que les éléments de preuve
soient bien datés. Si on a des photos
ou un vidéo a présenter, il faut que
la personne qui a pris les images soit
présente lors de I'audience.
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Réqie dv logement
www.rd[.qouv.q'C.CB

La Régie regoit 6b 000
demandes par annee,
dont sevlement 11%

provient des
locataiver.

NOTES
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Pour certames cavses vouf
pouvez demander L'alde
d'vn avocat de L'aide
Juridigue. Pour vérifier
§I vous @tes admissible :
514-864-1111

NOTES

Mon appart, mes droits!
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Le jour de Lavdition

En régle générale, le demandeur sera le premier a présenter sa preuve. 5'il présente des
témoins, le défendeur pourra les contre-interroger. §'il présente un rapport d'expert,
lexpert qui a rédigé le rapport devra venir témoigner.

Une fois que les deux parties ont présenté leurs preuves, le régisseur entend les plaidoiries.
Ce sont les arguments de chaque partie présentés avec clarté et appuyés de la preuve
produite lors de l'audience et, si nécessaire, de jurisprudence (décisions antérieures du
tribunal portant sur le méme sujet),

Une fois Paudience terminée, le régisseur étudiera la preuve entendue et évaluera vos
arguments pour ensuite rendre sa décision par écrit. Elle vous sera transmise par la poste
dans les 3 mois suivant Paudition.

Derande de révifion

Si vous n'étes pas d'accord avec une décision qui porte sur la fixation de loyer, vous
pouvez présenter une demande de révision dans le mois qui suit la décision. Votre cause
sera alors entendue devant deux régisseurs.

4
Lappel

Pour les décisions portant sur autre chose que la fixation de loyer, la procédure d'appel
est plus complexe. En effet, il faut demander et obtenir 'autorisation d’'un juge de la

Cour du Québec pour pouvoir en appeler d'une décision. Le délai pour faire cette
requéte est de 30 jours & compter de la décision.




